ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFPICACION
SANTURCE, PUERTO RICOD

Resolucidén JP-I-4-4

INTERPRETANDO LAS DISPOSICIONES SOBRE ROTULOS
Y ANUNCIOS CONTENIDAS EN LA SECCION 75.06,
INRCISO 2, DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE

PUERTO RICO (REGLAMENTOC DE PLANIFICACION NUM. 4)

Mediante la Resolucién Nim. RP-4-10-90 del 20 de marzo
de 19920, en conformidad con la Ley Nim. 75 del 24 de junic
de 1275 y la Ley MNim. 170 del 12 de agoste de 1988, segidn
enmerdadas, la Junta de Planificacidén adoptéd enmiendas a las
dispesiciones scbre rdétules y anuncics del Reglaments de
Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento de Planificacidn
Nim. 4).7 Las enmiendas fueron aprobadas por el Gebernader
de Fuerto Rico el 22 de abril de 1390, comenzando a regir el
7 de mayo de 1990.

La Seccién 75.06, Inciso 2, del Reglamentc contiene
disposiciones para regular la ubicacidén y localizacién de
rétuleos o anuncicos en la azotea o techo de cualguier
edificio o estructura. El Arg. Auguste Gautier, mediante
carta del 18 de marzo de 1991 y en representacidén de Pirzza
Management, Inc. (Pizza Hut) y Caribbean Restaurants, Inc.
(Burger King), solicitd una interpretacién a la Junta sobre
las disposiciones del referido incisec y su aplicacidén a les
rétulos instalados en los edificios gque albergan les
restaurantes de estas compafiias. Su peticidén surge debido a
gque la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)
determiné gue los rétulos en dos de los restaurantes gue

coperan estas compafiias son no conformes por estar ubicades
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en el techo, El arguitecto Gautier alega gque la
interpretacién de la ARPE es incorrecta a base de, entre
otros, de leo sigulente:

1. En el caso de Burger King el rétule estd instalade
en una marguesina [("marguee™) gue es una extensidn
vertical de la fachada y no extensién del techo.

2. En el caso de Pizza Hut se alega gque el rétule no
sobrepasa el limite superior del teche del
edificio, ya gue la cubierta es también wuna
extensidén vertical del edificio,

3. Durante el proceso de enmiendas al Reglamento el
principal interés de reglamentar los rdtulos scobre
el techo era evitar gque éstos sobrepasarian el
limite superior del edificio.

La Administracidén de Reglamentos y Fermiscs, conforme

la informacién suministrada por el Ing. Salvador Arana y en

arsulta con los ingenieros Carles F. Sojo y Carles
Gonzdlez, interpreta gue los rétuloes de ambos
establecimientos estdn ubicados sobre el techo en violacién
al Inciso 2 de la Seccidn 75.06 del Reglamento. La ARPE
sostiene gque el recubrimiento de tejas en el caso de Burger
King forma parte integral del techo del edificio y gque el
armazén del rétule descansa estructuralmente sobre el techo
y la pared de acuerdo a las fotografias y planos sometidos.
El rétulo de Pizza Hut, aungue no posee armazdn y sus letras
estdn adosadas a una cubierta inclinada, forma parte del
techo del edificio, segin la ARPE.

En nuestro andlisis hemos considerado lo siguiente:

1. Trasfondo histdérico de las disposicicnes sobre
ubicacién y localizacidn de rétules o anuncios en les
techeos.

La Seccién 75.06, Inciso 2, del Reglamento de
Zonificacién vigente prohibe la instalacién de rétulos o

anuncios en tode © en parte sobre el nivel superior de la
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azotea © teche de cualguier estructura con la excepcidn de
rétulos o anuncios adesades a pretiles de hormigén e
ramposteria en distritos comerciales e industriales, sujeto
al cumplimientc de ciertos requisitos. Esta disposicién
entré en vigor el 7 de mayo de 1990. Sin embargo, versiones
anteriores del Reglamento contenian disposiciones similares
prohibiende los rétulos o anuncios en los techos o azoteas.

La versién original del Reglamento de Zonificacidn
adoptada el 1 de mayo de 1946 permitia la instalacién de
rétulos adosades a la pared en los distritos comerciales y
para ciertos usos en los distritos residenciales. En el
1955 se incorpora la definicidn del término "adosado”, el
cual introduce por primera vez disposiciones especificas
prohibiendo rétulos en azoteas o techos. En los distrites
comerciales e industriales se afiade un incise relacionado
con la ubicacién y localizacidn de los rdtulos y anuncios en
paredes o sobre el terreno. Bajo el Titulo 28 se establecen
dispocsiciones adicionales para otros tipos de rdtuleos ¥y
&nuncios (trdnsito, peligro, obras de cunstrucﬁ‘iﬂn, etc.) ¥
gara los no conformes legales.

En el 1969 se establece un tépico sobre rdtules vy
anuncios en el cual se agrupan disposiciones sobre el tema
dispersas en el Reglamento anterior. Se incorpora una
disposicidén general para la ubicacidén de rdétules y anuncios
en los techos similar a la contenida en la definicidén de
"adosadoe™ con una excepcidén para permitirlos adosados a
pretiles en los distriteos comerciales e industriales. Las
enmiendas del 1986 alteran esta disposicién general gque
prohibia todo rétule o anuncico en la azotea o techo,
eliminando la posibilidad de colocarles adosados a un
pretil. Para el 1990 se enmienda nuevamente esta
disposicidn segin sefialdramos anteriormente.

2. El Reglamento define rétulo de techo como un rétule

permanente instalade o construide sobre el techo de un
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edificio. La definicidén no distingue si el rétulo debe
estar ubicado socbre © bajo el nivel superior del teche o
azotea ni considera diferentes tipos de techo (techo
inclinade, techo de azotea). La documentacidén gque hemos
revisado sobre rotulacidén en otras jurisdicciones sugiere la
conveniencia de establecer diferentes categorias de rétulo
de techo de acuerdo a leos intereses de la comunidad.
Encentrames por ejemplo términos tales como "above-roof
graphic®, "roof graphic,"™ "integral roof sign or mansard
roof sigrn®". Este dltimo incluye rétulos de techo gque forman
parte integral del techo, pero gue no scbrepasan su nivel
superior. Bajo esta categoria se incluye el caso de Pizza
Hut.

3. La rotulacidén en las cadenas de establecimientos de
comida rdpida que operan en Puerto Rico se caracteriza por
el usc de rdtulos en los techos y sobre el terreno. La
contreversia planteada afecta la mayoria de  estos
establecimientos. Cabe sefialar gue en las reuniones gue
participamos con representantes de estas compafiias sobre las
enmiendas adoptadas en el 1990 el énfasis fue sobre 1la
inconformidad de 1los rétulos sobre el terreno y no se
planted dificultad alguna con las disposiciones de rétulos
sobre el techo.

4. Aungque el Reglamento de Zonificacién no contiene
una definicién de techo, la definicidén de "Altura de
Edificio® nos permite concluir gue el lugar donde ubican los
rétulos es sobre el techo. Esa definicidn sefala que "en
edificios con teches inclinados, es la distancia wvertical
desde el nivel del encintado hasta la altura promedic del
techo mds alto del edificio”. Para poder determinar un
promedio de altura del techo, se requiere, por lo tanto
considerar el punto mds baje del techo inclinade y el punto
mds alto del techo inclinado. La cubierta inclinada de los

establecimientos es parte del techo y no de la fachada.



Concluimos gque la Seccidn 75.06, Incise 2, del
Reglamento de Zonificacidén de Puerto Rico se interpreta como
una prohibicién de todeo rétule o anuncio ubicado en el techo
o azotea de un edificic independientemente de su
lecalizacidén en relacién al nivel superior de dicho teche
adn si éste fuera inclinado, con excepcidn de los rétulos o
anuncios permitidos adosados a un pretil

gue sdlo es

permisible con relacién a un teche plane.

Adoptado en Sarn Juan, Puerto Rico, hoy 10 de julio de 1991.

PATRIA G. CUSTOCIO
PRESIDENTE
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